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II.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Osiedle Podzamcze spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, wpisana do
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z
siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS
0000955544

Adres |Adres rejestrowy i1 do korespondenc;ji:
Podzamcze 43 , 21-010 Leczna
Biuro sprzedazy:
Podzamcze 43 , 21-010 Leczna

Numer NIP i REGON NIP: 5050132479 REGON, 521271069

Numer telefonu +48 574 968 076

Adres poczty elektronicznej

biuro@osiedlepodzamcze.com

Numer faksu

Aderes strony internetowej
dewelopera

www.osiedlepodzamcze.com

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data Wydagla decy.ZJ1 . Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data Wydagla decy.ZJ1 . Nie dotyczy
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Wobec Dewelopera nie toczyly i nie tocza si¢ zadne postgpowania egzekucyjne na
postepowania egzekucyjne kwote powyzej 100.000 zt.
na kwote powyzej 100 000 zt
111 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

Nieruchomos¢ potozona jest przy ulicy Podzamcze w powiecie feczynskim i
sktada si¢ z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkdéw numerem: 86/28

o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

ewidencyjnego? o powierzchni 0.253 ha.
Numer ksiggi wieczystej LU1S/00054826/6
Istniejace obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski Nie dotyczy

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Tereny uprawne otaczajace obszar inwestycji mogace skutkowac uciazliwosciami
zapachowymi oraz dzwigkowymi.
Sktad budowlany DAJANA w odlegtosci ok 200m od inwestycji.
Droga wojewodzka 820 Leczna — Ludwin w odleglosci ok 200m od inwestycji.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2)
3)

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczego6lnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwala Nr XV1/92/2019 Rady

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejskiej w Lecznej z dnia 27 listopad
2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy

przestrzennego Gminy Leczna - etap 11

Inne®

LINK:

https://mapa.inspire-
hub.pl/upload/XVI 92 2019 tekst gm
ina leczna.pdf?action type=3

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;.

Maksymalna intensywno$¢

Max: 1,0
zabudowy
Maksymaln:cl,i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m
Minimalny udziat procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca na dom

Warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
si¢:

1) obowiazuje nakaz wyposazenia nowej
zabudowy w urzadzenia do
odprowadzania §ciekdéw oraz nakaz
podiaczenia jej do sieci kanalizacyjnej w
terenach objetych systemami
odprowadzania i oczyszczania $ciekow;
na terenach, na ktérych nie funkcjonuja
takie systemy, do czasu ich realizacji
mozliwe jest gromadzenie §ciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych
z systematycznym wywozeniem $ciekow
do oczyszczalni, pod warunkiem
zapewnienia parametrow technicznych
urzadzen kanalizacyjnych
umozliwiajacych pdzniejsze podiaczenie
zabudowy do tych systemow;

2) na catym obszarze obj¢tym planem
zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, produkcyjnej lub hodowlane;j,
powodujacej powstawanie ucigzliwosci
wykraczajacych poza granice terenu
inwestycji, do ktorej uzytkownik ma tytut
prawny, w szczego6lnosci dotyczy to
odoréw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza;

3) na calym obszarze objetym planem
lobowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrgbnych, przy
czym w szczegdlnosci w terenach o
funkcji mieszanej: MU, MN/U, MN/UT,
lU/MN obowiazuje dopuszczalny poziom
hatasu okreslony dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4) na calym obszarze objetym planem
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lobowigzuje stosowanie do ogrzewania
budynkow, technologii i paliw o niskiej
emisji zanieczyszczen i duzej sprawnosci
energetycznej zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych oraz podiaczanie
budynkéw do systemu centralnego
ogrzewania w zasiggu poszczeg6lnych
sieci, zgodnie z Rozdzialem 5 w Dziale II;

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiso6w odrgbnych

Brak

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej — dziatki nr
124 poprzez ciag pieszo-jezdny — dziatki
nr nr 86/27 i 86/30 stanowiace droge
wewnetrzng

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1.Energia elektryczna z sieci w dziatce
Podzamcze 86/30

2.Woda z sieci w dziatlce Podzamcze
86/30

3. Odprowadzanie $ciekdéw do sieci
miejskiej zlokalizowanej w dzialtce
Podzamcze 86/30

4. Gaz z sieci w dziatce Podzamcze 86/30

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1,0

4)
1)
2)
3)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
Maksymalna wysokoé¢ zabudowy 15m
Minimalny udziat procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca na dom

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

uwarunkowaniach

celu publicznego dla terenu Nie dotyczy
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu h . . ]
zagospodarowania przestrzennego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dot
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu e dobyezy
wymagania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu Nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa ]
kulturowego i zabytkow Nie dotyczy
oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
warunki i szczegolowe zasady Nie dot
obstugi w zakresie komunikacji e dobyezy
warunki i1 szczegotowe zasady )
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokoé¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu d ch Kach zabud
objetego przedsiewzigciem decyzjac dO warun atc zabudowy Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem ! zZagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.
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Inwestycyjnym, zawarte w: uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy
1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

) . . Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decy;ja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg )
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ ]
inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji )
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji )
strategicznej inwestycji w zakresie Nie dotyczy
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

: N . Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji )
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji )
strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je Decyzja nr 36/25 z dnia 07.02.2025 r., znak: BA.6740.12.2.2025.11

wydat wydana przez Starost¢ Leczynskiego

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie budowy inwestycji do 19.02.2025
Zakonczenie prac do dnia 25.08.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p mi¢dzy
budynkami)

Budynki w zabudowie blizniacze;j.
Minimalny odst¢gp 10 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona wedtug Polskiej Normy: PN-ISO
9836:2022-07 ,,Wtasnosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrodet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

25% kapital wtasne, 75% wptaty od

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

przedsigwzigcia deweloperskiego | inne nabywcow
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ Nie dotyczy
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw ) ) ) ) )
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnknicty—mieszkantowy—rachunek
powierniczy* pewierptezy®
Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota 0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — z ktérego wyplata
zdeponowanych srodkéw nastepuje po zakonczeniu danego etapu, zgodnie z
harmonogramem przedsigwzigcia okreslonego w Umowie deweloperskiej, po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu. Wysoko$¢ wptat jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow. Deweloper
informuje nabywce poczta elektroniczng badz poczta tradycyjng o zakonczeniu
etapu . Deweloper dysponuje srodkami wptacanymi przez nabywce w celu
finansowania dalszych prac przedsigwzigcia deweloperskiego. Koszty i oplaty za
prowadzenie rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera. Wyptata za
poszczegolne etapy jest iloczynem procentu kosztéw danego etapu oraz ceny
domu jednorodzinnego. Szczegoly beda zawarte w umowie o prowadzenie
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Lubelski Bank Spotdzielczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1. Zakup nieruchomosci, projekty budowlane, wykop pod fundamenty,
udzial 20% data zakonczenia 15.03.2025,

Etap 2. Stan "0" budynku, udzial 15%, data zakonczenia 15.05.2025,

Etap 3. Poziom parteru - $ciany nosne i konstrukcja, udziat 10%, data
zakonczenia 15.06.2025,

Etap 4. Poziom pigtra - Sciany nosne i konstrukcja, udziat 15%, data zakonczenia
30.07.2025,

Etap 5. Sciany dzialowe, kominy-konstrukcja, dach-konstrukcja, stolarka okienna,
udzial 15%, data zakonczenia 05.10.2025,

Etap 6. Dach pokrycie, instalacja elektryczna 90%, instalacje sanitarne, tynki
wewnetrzne, udzial 15%, data zakonczenia 20.12.2025,

Etap 7. Elewacja, poddasze, instalacja gazowa, posadzki, instalacja elektryczna
10%. Po zakonczeniu prac Deweloper zobowigzuje si¢ do dostarczenia decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie lub zgloszenia zakonczenia budowy wraz z adnotacja
lub o$wiadczeniem nadzoru budowlanego o braku zastrzezen do zakonczonej
inwestycji, w zaleznosci od zapisow w decyzji o pozwoleniu na budowe, udzial
10%, data zakonczenia 25.08.2026,

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena lokalu moze ulec zmianie w przypadkach zmian:

a) przepisow podatkowych majacych wptyw na wysoko$¢ ceny lokalu, w
szczegolnosci stawek naleznego podatku VAT oraz

b) powierzchni lokalu powodujacej proporcjonalnie zmiang ceny.

Podana cena jest kwota brutto. W przypadku zmiany podatku VAT obliczana jest
kwota netto z dnia podpisania umowy deweloperskiej, a p6zniej do tej kwoty
doliczany jest podatek VAT obowigzujacy w dniu podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wlasnos¢. W przypadku zmiany powierzchni lokalu wyliczana jest
koszt 1m2. Cena mieszkania wyliczona jest jaki iloczyn kosztu 1m2 oraz
powierzchni po zmianach.

Szczegdtowy opis waloryzacji ceny — Zgodnie z zalacznikiem nr 4 — Wzor
[Umowy Deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej, w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
[Ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej
Prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy deweloperskiej,




5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego, stanowigcego zatacznik do Ustawy deweloperskiej,
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z Umowy
deweloperskiej do 25.08.2026r.

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktoérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
[Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innymi bankiem,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskie;j,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa powyzej w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 6, Nabywca przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy deweloperskiej wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wynikajacego z
niniejszej Umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej Umowy
deweloperskiej, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j
za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa powyzej w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskie;.

5. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w powyzej ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a) lub b) Ustawy z dnia 10 czerwca 2016
roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku dotychczas prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba, Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajacego z niniejszej Umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie, co najmniej 60 (szes¢dziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Szczegdtowy opis warunkow odstapienia - Zgodnie z zalacznikiem nr 4 - Wzor
umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywceg lub
zobowigazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Iwoje miejsce

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg

zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Lubelskim Banku Spotdzielczym, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Lubelski Bank Spoétdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 1. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

